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حل تعارض بین سند رسمی و عادی

کلیه معاملات راجع به اموال غیرمنقول از قبیل بیع، صلح، رھن، اجاره و حتی تعھد به انجام این قبیل

معاملات(قولنامه) باید به موجب سند رسمی باشد

 قانون دائمی شدن برخی احکام برنامهھای توسعه، کلیه معاملات راجع به اموال غیرمنقول از قبیل بیع، صلح،62بر اساس ماده 
رھن، اجاره و حتی تعھد به انجام این قبیل معاملات(قولنامه) باید به موجب سند رسمی باشد؛ این در حالی است که تاکنون بخشی

مھمی از قراردادھای اجاره، رھن و قولنامه این معاملات از طریق اسناد عادی صورت میگرفت. اما سند عادی و سند رسمی چه
تفاوتھایی دارند؟

 قانون مدنی در تعریف سند1284«سند عبارت است از ھر نوشته که در مقام دعوی یا دفاع قابل استناد باشد»، این مقرره ماده 
است؛ در واقع سند نوشتهای است که ھم شخص مدعی(خواھان) و ھم شخصی که دعوا متوجه او است(خوانده) قادر به استناد به آن
در دادگاه ھستند. سند ممکن است عادی یا رسمی باشد که البته ھرکدام از اسناد عادی یا رسمی، دارای شرایط و قابلیتھایی ھستند

که در قوانین به آن اشاره شده است.

تعریف سند عادی و رسمی

در یک دعوای حقوقی، ممکن است خواھان برای اثبات ادعایش و خوانده در مقام پاسخ به ادعای خواھان، اسنادی را ارائه کنند که
 این اسناد ممکن است عادی یا رسمی باشند. سند رسمی، سندی است كهدادگاه بر اساس آن، حکم به نفع صاحب حق صادر کند.

توسط ماموران رسمی یا سردفتران اسناد رسمی و درحدود صلاحیت آنان و مطابق با قانون تنظیم میشود؛ ھر سندی که با غیر از
این شرایط تنظیم شده باشد، سند عادی است.

09:39 ساعت 1396/10/19سه شنبه تاريخ : 

حل تعارض بين سند رسمی و عادی https://article.tebyan.net/397714/حل-تعارض-بين-سند-رسمی-و-عادی

1 of 3 1/11/18, 10:54 AM



تعارض سند عادی و سند رسمی

حال اگر در مقام دعوی، طرفین اسنادی را به دادگاه ارائه کنند که یک طرف آن سند رسمی و طرف دیگر سند عادی باشد، این سوال
ایجاد میشود که کدام سند در برابر دادگاه دارای ارجحیت است و تعارض بین دو سند چگونه قابل رفع است؟ در ابتدا درخصوص

مفھوم تعارض باید گفت که «تعارض در لغت به معنای خلاف یکدیگر آمدن خبر و جز آن و معارضه کردن یکی با دیگری آمده
است.» در خصوص ادله اثبات دعوی که سند ھم یکی از این ادله محسوب میشود، تعارض اسناد یا ادله به معنای تقابل و تضاد بین

اسناد و ادله ارائه شده به نحوی است که عمل به ھر دو یا جمع بین آنھا امکانپذیر نباشد.
با لحاظ این دو شرط میتوان گفت که در نگاه اول وجود تعارض واقعی بین سند رسمی و سند عادی تقریبا امکانپذیر نیست زیرا

برخی از معاملات به طور کلی توسط سند عادی قابل تحقق نبوده و در این صورت سند عادی فاقد ارزش تلقی شده و یارای مقابله
با سند رسمی را ندارد.

برای اینکه بین دو سند تعارض وجود داشته باشد، توجه به چھار نکته ضروری است: اول اینکه حتما باید دو سند در مقابل ھم باشند.
یعنی اگر یک سند به دادگاه ارائه شود و در مقابل آن سندی نباشد، تعارض بیمعناست. دوم اینکه دو سند باید منافی یکدیگر بوده و

ھمدیگر را تکذیب کنند. مثلا سندی بگوید زید مالک است و سند دیگر بگوید بکر مالک است. سوم اینکه اسناد باید وحدت موضوع داشته
باشند. شرط چھارم ھم این است که دو سند متعارض باید قابلیت استناد داشته باشند. برای مثال اگر سندی قبلا جعلیت آن اثبات شده

باشد دیگر قابل استناد نبوده و در نتیجه نمیتواند به عنوان یک سند معارض مورد توجه قرار گیرد.

حل تعارض بین اسناد عادی و رسمی

حالا با لحاظ این شرایط اگر دو سند که یکی عادی و دیگری رسمی ھستند، متعارض یکدیگر باشند، شرایط به چه گونه خواھد بود؟
 به تصویب قانونگذار رسیده است، دو ھدف عمده را دنبال میکرده است. ھدف اول و۱۳۱۰قانون ثبت اسناد و املاک که در سال 

 قانون ثبت، کلیه معاملات48 و 47، 46اصلی قانونگذار تأمین امنیت قضایی افراد در جامعه بوده است. به نحوی که به استناد مواد 
 دولت فقط کسی را مالک میشناسد که ملک به نام او22راجع به عین، منافع و حقوق ثبت شده، باید به ثبت برسد و بر اساس ماده 

ثبت شده باشد.

با لحاظ این دو شرط میتوان گفت که در نگاه اول وجود تعارض واقعی بین سند رسمی و سند عادی تقریبا امکانپذیر نیست زیرا
برخی از معاملات به طور کلی توسط سند عادی قابل تحقق نبوده و در این صورت سند عادی فاقد ارزش تلقی شده و یارای مقابله

 دیوانعالی کشور ھم این موضوع مورد1351 مورخ دھم آبانماه 43با سند رسمی را ندارد. کما اینکه در رای وحدت رویه شماره 
 قانون ثبت اسناد و املاك قابليت تعارض دو117تاکید قرار گرفته و آمده است: « نظر به اين كه شرط تحقق بزه مشمول ماده 

معامله يا تعھد نسبت به يك مال ميباشد و در نقاطي كه ثبت رسمي اسناد مربوط به عقود و معاملات اموال غيرمنقول به موجب بند
 ھمان قانون در ھيچ يك از ادارت و48 قانون مزبور اجباري باشد سند عادي راجع به معامله آن اموال طبق ماده 47اول ماده 

محاكم پذيرفته نشده و قابليت تعارض با سند رسمي نخواھد داشت.»

بنابراین میتوان گفت بین سند رسمی و سند عادی امکان تحقق تعارض واقعی وجود ندارد و آنچه که به عنوان تعارض بین اسناد
مطرح میشود، بیشتر شبھه تعارض است که در ھر مورد با رجوع به شبھه ایجاد شده میتوان در خصوص آن تصمیم گرفت که در

بالا مثالھایی از آن گفته شد اما به طور کلی میتوان گفت، در جایی که ثبت رسمی در خصوص املاک، منافع و حقوق ثبتشده
اجباری شده، سند عادی از سوی ادارات و محاکم قابل پذیرش نخواھد بود مگر اینکه بیاعتباری سند رسمی یا تعھدی جدا از سند
رسمی به نحوی از انحا برای دادگاه اثبات شود تا دادگاه در این صورت سند عادی را دارای ارزشی بالاتر از سند رسمی قلمداد

کند.

منبع: پایگاه حقوقی اندیشه کوروش
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